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Reacties/aanvullingenReacties/aanvullingen
bijbij de de marktanalysemarktanalyse van BCIvan BCI

�� BedrijfsterreinenBedrijfsterreinen

�� BedrijfsruimtenBedrijfsruimten

�� BedrijfsmigratieBedrijfsmigratie



1. 1. BedrijfsterreinenBedrijfsterreinen
((uituit de de VastgoedrapportageVastgoedrapportageGroningen/Groningen/AssenAssen2005)2005)
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BedrijfsterreinenBedrijfsterreinen
((uituit de de VastgoedrapportageVastgoedrapportageGroningen/Groningen/AssenAssen2005)2005)

�� ErEr is is vooralvooralaanbodaanbodvan van gemengdegemengdeterreinenterreinen

�� KrapteKrapte is is tete verwachtenverwachtenin de in de kleinerekleinerecentracentra: : 
Ten Boer, Ten Boer, WinsumWinsum, , ZuidhornZuidhorn

�� PrijsniveauPrijsniveaulandelijklandelijk geziengezienlaaglaag:                               :                               
landelijklandelijk gemiddeldegemiddelde �� 95       95       per m2                                    per m2                                    
in Groningen/in Groningen/AssenAssen �� 38 38 -- 52 52 per m2                                          per m2                                          
in Groningen in Groningen �� 46 46 –– 54 54 per m2per m2



BedrijfsterreinenBedrijfsterreinen : : 
woon/werkterreinenwoon/werkterreinen

�� ‘‘ Woon/werkcombinatieWoon/werkcombinatie’’ is is eeneenconcept met concept met 
zeerzeerverschillendeverschillendeuitwerkingenuitwerkingen: : 

werkruimte/atelierruimtewerkruimte/atelierruimtein in huishuis
kleinschaligekleinschaligebedrijfsruimtenbedrijfsruimtenin in 

woonwijkenwoonwijken mix van mix van huizenhuizenen en kantorenkantoren
wonenwonenop op 

bedrijfsterreinenbedrijfsterreinen

�� TeveelTeveelruimteruimte voorvoor tete weinigweinig
werkgelegenheidwerkgelegenheid??
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2. 2. BedrijfsruimtenBedrijfsruimten
((uituit de de VastgoedrapportageVastgoedrapportageGroningen/Groningen/AssenAssen2005)2005)

�� BedrijfsruimtemarktBedrijfsruimtemarktin Nederland is in Nederland is nognogsteeds steeds 
relatiefrelatief ruimruim

�� Idem in de Idem in de regioregioGroningenGroningen--AssenAssen
�� HetHet grotegroteaanbodaanbodveroorzaaktveroorzaakteeneenmeermeerdandan

normalenormalec.qc.q. . noodzakelijkenoodzakelijkeverschuivingverschuivingvan van 
oudeoudenaarnaar nieuwenieuweterreinenterreinen(>(>migratiesmigraties))

�� KomendeKomendejarenjaren veelveelnieuwbouwnieuwbouwtete verwachtenverwachten, , 
van van uitgesteldeuitgesteldeinvesteringsplanneninvesteringsplannen
(>(>migratiesmigraties))



BedrijfsruimtenBedrijfsruimten
((uituit de de VastgoedrapportageVastgoedrapportageGroningen/Groningen/AssenAssen2005)2005)

�� De De bedrijfsruimtebedrijfsruimtemarktmarkt in Groningenin Groningen--AssenAssen
is is vooralvooral eeneenregionaleregionalemarktmarkt

�� ZeZe reageertreageertdaardoordaardoorminder minder heftigheftig op op 
veranderingenveranderingenin de in de marktmarkt

�� AanbodAanbodregioregioGroningen in 2004Groningen in 2004”” : : 55.000 m255.000 m2
opnameopname2004: 11.000 (FGH) tot 13.000 2004: 11.000 (FGH) tot 13.000 
((StraboStrabo))

�� NoordelijkeNoordelijkebedrijfsruimtemarktbedrijfsruimtemarktkentkent relatiefrelatief
weinigweinig huurhuur : 19% : 19% tegentegenlandelijklandelijk 32%32%



Van Geffen (STEC) Van Geffen (STEC) zegtzegt::

Van de Van de grotegrotebedrijvenbedrijvendie door die door hethet helehele land land 
op op zoekzoekzijnzijn naarnaar eeneenlocatielocatievoorvoor productieproductie
of of distributiedistributie komtkomt 4040--45%  45%  uiteindelijkuiteindelijk in in hethet
NoordenNoordenterechtterecht, , vanwegevanwege::

�� De De lagelagegrondkostengrondkosten
�� De De gemiddeldgemiddeld8% 8% lagerelagerepersoneelskostenpersoneelskosten
�� De subsidiesDe subsidies
ZoZo bezienbezienlijktlijkt erer meermeeraanledingaanledingtete zijnzijn voorvoor

migratiemigratie naarnaar dandan binnenbinnen hethet NoordenNoorden……..



3. 3. BedrijfsmigratieBedrijfsmigratie

�� Data van Data van KvKKvK en LISA versus STEC;             en LISA versus STEC;             
veelveelprovincieprovinciegrensoverschrijdendegrensoverschrijdende
migratiesmigratiesin in hethetNoordenNoorden??

�� GeenGeenverschilverschilin in aantrekkingskrachtaantrekkingskracht
tussentussenGroningen, Groningen, FrieslandFrieslanden en DrenteDrente??

�� BedrijfsmigratieBedrijfsmigratiein in verbandverbandmet met 
herstructureringherstructureringvan van bedrijventerreinenbedrijventerreinen



IndustrieleIndustriele bedrijfsverplaatsingenbedrijfsverplaatsingen
20012001--2002 2002 vlgsvlgs KvKKvK

�� AantalAantalverhuisdeverhuisde
bedrijvenbedrijven

�� AantalAantalverhuisdeverhuisde
werknemerswerknemers
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IndustrieleIndustriele bedrijfsmigratiebedrijfsmigratie
(>10 (>10 wpwp) ) tussentussenCoropregioCoropregio’’ ss

in 2001 in 2001 vlgsvlgs KvKKvK

OVERSCHOT

NEUTRAAL

TEKORT

Bestemming: 
NOORD



BedrijfsmigratiepatronenBedrijfsmigratiepatronen
volgensvolgensLISALISA



Geen verschil in aantrekkingskracht
noordelijke provincies? 
> Onderzoek (1986, 1997) 
vestigingsvoorkeur Noordelijke
ondernemers door FRW.RUG



HetHet beeldbeeld in in 
‘‘ t t landelijklandelijk
onderzoekonderzoek::

GemiddeldeGemiddelde
waarderingwaardering

20032003



Gemiddelde waardering van alleen
Noordelijkeondernemers, 1986: 
“de DAG-driehoek”



Gemiddelde waardering in 1997:
“lokaties langs de snelwegen”



HerstructureringHerstructurering en en 
bedrijfsmigratiebedrijfsmigratie

�� HerstructureringHerstructureringtrefttreft eeneensteeds steeds grotergroterdeeldeel
van de van de bedrijventerreinenbedrijventerreinen

�� VoorVoor sommigesommigebedrijvenbedrijvenkankanditdit aanleidingaanleiding
zijnzijn voorvoor verplaatsingverplaatsing

�� DitDit kankanookook heel heel goedgoedverplaatsingenverplaatsingenbinnenbinnen
de de gemeentegemeenteGroningenGroningenbetreffenbetreffen: : 
bijvoorbeeldbijvoorbeeldvanuitvanuitde de bedrijventerreinenbedrijventerreinen
ZuidoostZuidoost..
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